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Domein an de Dommel
Een passend gebaar

Domein aan de Dommel



Omgevingsdialoog op 30 juni 2025

We gingen in gesprek over het 'Omgevingsplan voor 
deelgebied óMonumentô. Aan de hand van een 
presentatie en informatiemarkt. 

Dit document is een bundeling van de informatie 
getoond tijdens de presentatie en informatiemarkt. 

Disclaimer: dit document bevat mogelijke uitwerkingen, geen 
definitieve tekeningen 



Wat is het Domein aan de Dommel?

Domein aan de Dommel is een nieuw leef- en woongebied in 
ontwikkeling op het terrein van het voormalige doveninstituut van 

Kentalis aan de Theerestraat in Sint-Michielsgestel. Meer dan een 

eeuw lang was dit een plek van afzondering, maar nu maakt het 
historische landgoed plaats voor een open, inclusieve en duurzame 

gemeenschap. Hier komen wonen, leren, werken en ontmoeten 
samen in een omgeving waar verleden en toekomst elkaar versterken. 

De transformatie van het monumentale hoofdgebouw en het 
omliggende terrein biedt ruimte aan circa 450 tot 500 woningen en 

diverse maatschappelijke voorzieningen. Bewoners, cliënten, 
leerlingen en medewerkers van Kentalis blijven er in alle rust leven en 

werken, terwijl zij nieuwe buren en gebruikers verwelkomen die 

samen genieten van gedeelde ruimtes en voorzieningen. 

Deze ontwikkeling gebeurt in dialoog met betrokkenen, zodat het 
gebied optimaal aansluit bij de wensen van de huidige en toekomstige 

gemeenschap.



Waar willen we naar toe? ï Sfeerbeeld Domein aan de Dommel

De deelgebieden : Monument, Polderzicht & Oeverpark

Stap 2: Polderzicht

Stap 1: het monument

Stap 3: Oeverpark  

Fasering - Wat gebeurt in welke volgorde?

Waar ligt het?



De focus van vandaag  ï Demarcatie omgevingsplan Monument

Jongenskapel

Meisjeskapel Priesterhuis

Nieuwbouw

Binnentuin 

Voorzijde hoofdgebouw 



Participatie

Bureau Stroom heeft in opdracht van BPD een strategisch 
participatieplan geschreven en uitgevoerd. Dit plan, 
gebaseerd op een analyse van de opgave, omgeving en 
belanghebbenden, is 2 jaar geleden gestart. 

We betrokken de gemeente, medewerkers en naasten van 
Kentalis, direct omwonenden, potentiële ondernemers en 
overige belanghebbenden in de participatie. 

We informeerden ze over de plannen en dachten samen met 
enthousiasme na over het ontwerp van het hoofdgebouw, 
over de identiteit van het nieuwe gebied, mobiliteit en de 
inrichting van het landschap. 

Alle input is zorgvuldig vastgelegd en waar mogelijk verwerkt 
in Omgevingsplan voor het Monument. De overige 
opbrengsten worden meegenomen in het vervolgproces voor 
de deelgebieden Polderzicht en Oeverzicht. 



Werksessies



Voorbeelden opbrengsten participatie 

ωCreëereenplekom te overnachtenvoor naastenvan 
Kentalis

ωZorg voor eendiversiteitaanfuncties, voor iederwat 
wils. 

ωBij de jongenskapelis ruimte voor reuring, bijvoorbeeld
horeca. 

ωBij de meisjeskapelis ruimte voor rust/ruis, 
bijvoorbeeldeenhuiskamer. 

Het Monument

ωWerk aaneencommunity gevoel

ωOrganiseergezamenlijkeactiviteitenmet alle bewoners
van het Domeinaande Dommel ende rest van Sint-
Michielsgestel. Bijvoorbeeldouderendie voorlezen, 
samenKoken, samencreatiefzijnof samenhet groen
beheren. 

ωIdee: eengebarenbarista, waarje met gebarentaal
koffie kanbestellen.

Socialecohesie

ωVoorkomeenzorggevoel, maar creeëreengebiedmet een
goedebalanstussenzorgvs. wonen, natuur vs. recreatieen
rust vs. reuring.
ωGeefde historieeenplek. Haal verhalenop, behoud

authentiekeelementenen maakde geschiedeniszichtbaar
envoelbaar.

ωMaak de nieuweidentiteit enuniekekaraktervan het 
gebiedzichtbaar. Bijvoorbeeldmet ludiekeencreatieve
borden. 

Een nieuweidentiteit

ωOntwikkelbelevingspadenmet gidslijnenen variatiein 
bestrating, materialen, licht enkleurendoor het gebied
heen. 

ωMaak eenparkeerhubaande kantvan de jongensvleugel. 

ωOntwikkelbrede padenvoor driewielers

ωMaak veiligeoversteekpunten

ωZorg voor eengoedeverbindingvan het Domeinaande 
Dommel met beidedelenvan Sint-Michielsgestel, zodathet 
dorp weereengeheelwordt.  

Inrichtingvan de openbareruimte



Identiteit
als kompas voor gebiedsontwikkeling

9

De identiteit van het gebied vormt een belangrijk uitgangspunt voor 
de ontwikkeling van Domein aan de Dommel. Tijdens de werksessies 

van de omgevingsdialoog is hier uitgebreid aandacht aan besteed.  

De identiteit is opgebouwd uit verschillende bouwstenen:

Å Het omgevingsplan inclusief landschapsplan
Å Het collectief erfgoed van Sint-Michielsgestel, zichtbaar in 

monumentale gebouwen, het landschap en de bijbehorende 
verhalen

Å De sociale ontwikkeling van het terrein, met positieve gezondheid 

als uitgangspunt

Deze elementen komen onder andere terug in de toekomstige 
invulling van de kapellen en het Priesterhuis. Tijdens de werksessies 

zijn veel verhalen gedeeld. Daarnaast is een verhalentafel 

georganiseerd in samenwerking met Stichting Ieveedee. De Beleefdag 
op 24 mei jl. was niet alleen een rijke bron van verhalen, maar ook een 

zorgvuldig afscheid van het bestaande.



Identiteit
als kompas voor gebiedsontwikkeling
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Het resultaat van de omgevingsdialoog is dat de komende jaren de 
nieuwe identiteit zal worden vormgegeven en geladen aan de hand 

van vijf pijlers.

De vijf pijlers van Domein aan de Dommel:
Å Monumentaal ï Behoud van het historische karakter en kwaliteit 

van de transformatie
Å Natuur en water ï Versterking van landschappelijke waarden en 

een beeldbepalende rol voor de meanderende Dommel

Å Leefomgeving ï Een gezonde, verbonden leefomgeving met 
aandacht voor welzijn

Å Een goede buurman ï Een buurt waar mensen elkaar 
ontmoeten, iets voor elkaar over hebben en genieten via 

zintuiglijke beleving

Å Wonen ï Wonen in Het Monument, Polderzicht of het Oeverpark: 
eigentijds en passend bij de locatie





Samenwerken met natuur

Van betekenis zijn

Omzien naar elkaar

Welke 
opdracht 

hebben we 

onszelf 
gegeven?

Voortbouwen op ruimtelijke kwaliteiten en erfgoed Van betekenis zijn

Samenwerken met natuur Omzien naar  elkaar



Een fijne , verbonden en zorgzamebuurt

De socialeplankaart geeft de mogelijke toekomstige sociale
kwaliteiten van de wijk weer (stip aan de horizon) , somsin 
woorden en somsgetekend. Daarnaast zijn enkele sociale
bouwstenen zoalseen wandelommetje, wijk boerderij , 
moestuinen, botensteiger, speelaanleidingenals
ontmoetingskansen ingetekend. Ook de identiteit van de plek, 
groen kwaliteiten en hoe plekken van rust,ruis en reuring zijn
geduid.



Sociale  plankaart 



Stedenbouwen visie op het monument

BiermanHenket  is als architect betrokken bij de transformatie 
van het rijksmonument en de nieuwbouw in stap 1.

Onze visie hebben we visueel vertaald in schemaôs om de 
bezoeker stap voor stap mee te nemen: van de nieuwe 
stedenbouwkundige opzet tot het behoud van de historische 
gangen.

Van hoofdopzet tot detail zijn de ruimtelijke keuzes inzichtelijk 
gemaakt. Het resultaat is een samenhangend ensemble dat 
ruimte biedt aan wonen, werken en ontmoeten, gericht op een 
inclusieve samenleving met respect voor het bestaande erfgoed.



Het Monument  - Hoe zag het er vroeger uit? 



Het Monument  ï Zichtlijnen, ontsluiting en ontmoeting



Het Monument  - Hoe ziet het er nu uit? De Wasserij, Martha en Trafohuisje



Het Monument  ï Ensemble fase 1



Het Monument  ï Opbouw nieuwe ensemble



Het Monument  ï Opbouw nieuwe ensemble



Woningbouwprogramma Monument

In de eerstefasevan de ontwikkeling wordt een breed aanbod
van wonen, werken en maatschappelijke- en commerciële
voorzieningen voorzien. 
In het monument zal de woningbouw zich richten op 
appartementen in de vrije sector met een aanbod varierend van 
kleinere tot grote appartementen.
Het voormalige Marthagebouw wordt gesloopt en hier worden
circa 45-50 appartementen voor senioren gerealiseerd. Deze
zullen in de socialehuur worden aangeboden.
De nieuwbouw direct achter het monument verdeeld zich over 
twee nieuwe gebouwen. Hierin komen circa 75-80 
appartementen die worden aangebodenin de middenhuur . De 
hierin gelegenappartementen die grenzen aan de centrale as 
zijn wat groter en zullen worden aangebodenin de vrije sector 
huur .



Woonprogramma Monument 

Ca. 70 woningen in 

het hoofdgebouw



Programmering en placemaking

We informeerden belangstelledenover de ideeën en mogelijkheden
m.b.t. de ruimtes die bestemd zijn voor ñniet wonenò. We hebben
inzicht gegevenin hoe we ñPositieve gezondheidò door willen vertalen
in de ontwikkeling van De Meisjeskapel, Jongenskapel+ Zijbeuk, 
Priesterhuis, De Wasserij, Martha en het Travohuisje. 

Het thema en doorvertaling werd goedbegrepenen gewaardeerddoor 
de bezoekers.

Er waren ook belangstellenden die hierover met ons in gesprekgingen
en gericht op zoek zijn naar mogelijkheden. Ralf Immens heeft
gesprokenmet gegadigdenvoor het Priesterhuis en verenigingen die 
interesse hebben bij de invulling van de Meisjeskapel. Zo was er een
Diagnostisch centrum die voor de 3e keer interesse toonde in het 
Priesterhuis. We zijn ook in gesprekgekomenmet o.a. de 
Muziekschool, Senioren Actief, Jazz in Gestelen Atelier ( Schulden). 
We zien dat verschillende verenigingen op zoek zijn of en hoe ze 
zouden kunnen landen in de meisjeskapel. 




