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DOMEIN

AAN DE DOMMEL

Omgevingsdialoog op 30 juni 2025

We gingen in gesprek over het ‘Omgevingsplan voor
deel gebi ed o6 Mamde haadvanteen
presentatie en informatiemarkt.

Dit document is een bundeling van de informatie
getoond tijdens de presentatie en informatiemarkt.

Disclaimer: dit document bevat mogelijke uitwerkingen, geen
definitieve tekeningen

& bpd
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Wat is het Domein aande Dommel?  ocouzin

AAN DE DOMMEL

Domein aan de Dommelis een nieuw leet en woongebied in
ontwikkeling op het terrein van het voormalige doveninstituut van
Kentalis aan de Theerestraat in SintMichielsgestel. Meer dan een
eeuw lang was dit een plek van afzondering, maar nu maakt het
historische landgoed plaats voor een open, inclusieve en duurzame
gemeenschap. Hier komen wonen, leren, werken en ontmoeten
samen in een omgeving waar verleden en toekomst elkaar versterken.

De transformatie van het monumentale hoofdgebouw en het
omliggende terrein biedt ruimte aan circa 450 tot 500 woningen en
diverse maatschappelijke voorzieningen. Bewoners, cliénten,
leerlingen en medewerkers vanKentalis blijven er in alle rust leven en
werken, terwijl zij nieuwe buren en gebruikers verwelkomen die
samen genieten van gedeelde ruimtes en voorzieningen.

Deze ontwikkeling gebeurt in dialoog met betrokkenen, zodat het
gebied optimaal aansluit bij de wensen van de huidige en toekomstige

gemeenschap.

& bpd



Waar ligt het?

Waar willen we naar toe?

KENTALIS-TERREIN

i Sfeerbeeld Domein aan de Dommel

De deelgebieden : Monument, Polderzicht & Oeverpark

Fasering - Wat gebeurt in welke volgorde?
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De focus van vandaag I Demarcatie omgevingsplan Monument
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Participatie DEN

N DE DOMMEL

Bureau Stroom heeft in opdracht van BPD een strategisch
participatieplan geschreven en uitgevoerd. Dit plan,
gebaseerd op een analyse van de opgave, omgeving en
belanghebbenden, is 2 jaar geleden gestart.

We betrokken de gemeente, medewerkers en naasten van
Kentalis, direct omwonenden, potentiéle ondernemers en
overige belanghebbenden in de patrticipatie.

We informeerden ze over de plannen en dachten samen met
enthousiasme na over het ontwerp van het hoofdgebouw,
over de identiteit van het nieuwe gebied, mobiliteit en de
inrichting van het landschap.

Alle input is zorgvuldig vastgelegd en waar mogelijk verwerkt
in Omgevingsplan voor het Monument. De overige
opbrengsten worden meegenomen in het vervolgproces voor
de deelgebieden Polderzicht en Oeverzicht

< bpd



Overzicht participatieproces

Q42023 I Q12024 (RN 02 2024 [N O3 2024 NN 4 2024 RSN Q| 2025

Naasten Direct Ervaringsoefening
Medewerkers ; .
Bijeenkomsten i s Kentalis omwonenden doofblind
(online) + naasten Projectteam

Ierl . Evaluatie
Werksessies o ~HEHE
participatie
Werksessie archit n Werksessie landscha Werksessie landscha
Ontwikkeling plannen oriaesale architecte P P
hoofdgebouw architecten architecten
le werkgroe 2e werkgr
Werkgroep Kentalis - BPD APy OUEILEEE
Kentalis - BPD Kentalis - BPD
Stakeholders Doorlopend verkennende gesprekken met geinteresseerden
oo -
Bijeenkomsten Werksessies
9-11-2023 28-11-2023 27-01-2024 19-04-2024 21-06-2024 14-02-2025
A4 A 4 \ 4
Bijeenkomst Online bijeenkomst Bijeenkomst direct Werksessie 1 Werksessie 2 Werksessie 3
Kentalismedewerkers naasten Kentalis omwonenden + haasten De hoofdthema's Het hoofdgebouw Het landschap in het DADD
Kentalis
2 sessies “ 30 deelnemers o sossion “ 20 deelnemers “ 24 deelnemers “ 50 deelnemers
“ 100 deelnemers Ingesprek over: Ingesprek over: in gesprek over:

1.Vernieuwd karakter 1.Mobiliteit in en rondom het 1.Voorzijde hoofdgebouw
2.Samenleven & ontmoeten hoofdgebouw 2.parkeren & integratie gemeentehuis
3.Mobiliteit 2.Inrichting centrale binnenplein 3.0mgaan met een nieuwe omgeving
4.Programmering & voorzieningen 4.Natuur, mens & omgeving

6.Samen bouwen

Resultaat bijeenkomsten:
* Veel input voor de plannen in de vorm van ideeén, wensen, behoefte en aandachtspunten, verwerkt in een KES-tabel
* Toenemend vertrouwen in BPD en acceptatie van de plannen
* sfeerverslagen en Q&A op de website




Voorbeelden opbrengsten participatie

. [ cnnjeuweidentiteit

e Het Monument

wCreéereenplekomte overnachtenvoor naastenvan
Kentalis

mZt_)lrg vooreendiversiteitaanfuncties vooriederwat
wils.

wBIj dejongenskapeis ruimte voor reuring, bijvoorbeeld
horeca

wBIij demeisjeskapels ruimte voor rust/ruis,
bijvoorbeeldeenhuiskamer

Socialecohesie

wWerkaaneencommunitygevoel

wOrganiseegezamenlijkectiviteitenmet allebewoners
van hetDomeinaande Dommeknde rest van Sint
MichielsgestelBijvoorbeeldouderendie voorlezen
samenKoken samencreatiefzijn of samenhet groen
beheren

wldee:eengebarenbaristawaarje metgebarentaal
koffie kanbestellen

wVoorkomeenzorggevoe| maarcreeéreengebiedmet een
goedebalanstussenzorgvs.wonen, natuur vs.recreatieen
rust vs.reuring

wGeefde historieeenplek. Haalverhalenop, behoud
authentiekeelementenen maakde geschiedenigichtbaar
envoelbaar

wMaak denieuweidentiteit en uniekekaraktervan het
gebiedzichtbaarBijvoorbeeldmet ludiekeen creatieve
borden

Inrichtingvan deopenbareruimte

wOntwikkelbelevingspademet gidslijnenen variatiein
bestrating materialen licht en kleurendoor hetgebied
heen

wMaakeenparkeerhubaande kantvan dejongensvieugel
wOntwikkelbrede padenvoor driewielers
wMaakveiligeoversteekpunten

wZorg vooreengoedeverbindingvan hetDomeinaande
Dommel metbeidedelenvan SintMichielsgestelzodathet
dorp weereengeheelwordt.




|dentiteit DIMQ;N
als kompas voor gebiedsontwikkeling

AAN DE DOMMEL

De identiteit van het gebied vormt een belangrijk uitgangspunt voor
de ontwikkeling van Domein aan de Dommel. Tijdens de werksessies
van de omgevingsdialoog is hier uitgebreid aandacht aan besteed.

De identiteit is opgebouwd uit verschillende bouwstenen:

A Het omgevingsplan inclusief landschapsplan

A Het collectief erfgoed van Sint-Michielsgestel, zichtbaar in
monumentale gebouwen, het landschap en de bijbehorende
verhalen

A De sociale ontwikkeling van het terrein, met positieve gezondheid
als uitgangspunt

Deze elementen komen onder andere terug in de toekomstige
invulling van de kapellen en het Priesterhuis. Tijdens de werksessies
zijn veel verhalen gedeeld. Daarnaast is een verhalentafel
georganiseerd in samenwerking met Stichting leveedee De Beleefdag
op 24 mei jl. was niet alleen een rijke bron van verhalen, maar ook een
zorgvuldig afscheid van het bestaande.

<> bpd



|dentiteit DIMQ;N
als kompas voor gebiedsontwikkeling

AAN DE DOMMEL

Het resultaat van de omgevingsdialoog is dat de komende jaren de
nieuwe identiteit zal worden vormgegeven en geladen aan de hand
van vijf pijlers.

De vijf pijlers van Domein aan de Dommel:
A Monumentaal i Behoud van het historische karakter en kwaliteit
van de transformatie
Natuur en water T Versterking van landschappelijke waarden en
een beeldbepalende rol voor de meanderende Dommel
Leefomgeving 1 Een gezonde, verbonden leefomgeving met
aandacht voor welzijn
Een goede buurman i Een buurt waar mensen elkaar
ontmoeten, iets voor elkaar over hebben en genieten via
zintuiglijke beleving
A Wonen 1 Wonen in Het Monument, Polderzicht of het Oeverpark:
eigentijds en passend bij de locatie
< bpd
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Identiteit Domein aan de Dommel

Ons intern kompas

SAMEN

WIJZER

- - ‘-
Magisch. Zie dit
monument weer
stralen.

Kernwaarden

Monumentaal

Historie, authenticiteit, kwaliteit
transformatie, verwondering

Leefomgeving
Wonen, programmering,
positieve gezondheid

DOMEIN

AAN DE DOMMEL

voel. Je thuis.

101

DOMEIN

AAN DE DOMMEL

Natuur en water

Dommellandschap,
natuurbeleving, inheems

Goede buur

Community, inclusieve woonwijk
laagdrempelig ontmoeten,
SPECIAL - focus beleving via
ZINTUIGEN

Vul ons aan



Welke
opdracht
hebben we
onszelf
gegeven?

JaL & bpd

AAN DE DOMMEL
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DOMEIN

N DE DOMMEL

Een fijne, verbonden en zorgzamebuurt

De sociale plankaart geeft de mogelijke toekomstige sociale
kwaliteiten van dewijk weer (stip aan de horizon) , somsin
woorden en somsgetekend. Daarnaast zijn enkele sociale
bouwstenen zoalseenwandelommetje, wijk boerderij,
moestuinen, botensteiger, speelaanleidingenals
ontmoetingskansen ingetekend. Ook deidentiteit van de plek,
groen kwaliteiten en hoe plekken van rust,ruis en reuring zijn

geduid.

& bpd



over de Dommel
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Stedenbouw en visie op het monument  pomex

BiermanHenket is als architect betrokken bij de transformatie
van het rijksmonument en de nieuwbouw in stap 1.

Onze visie hebben we visueel vertaald in
bezoeker stap voor stap mee te nemen: van de nieuwe

stedenbouwkundige opzet tot het behoud van de historische

gangen.

Van hoofdopzet tot detail zijn de ruimtelijke keuzes inzichtelijk
gemaakt. Het resultaat is een samenhangend ensemble dat
ruimte biedt aan wonen, werken en ontmoeten, gericht op een
inclusieve samenleving met respect voor het bestaande erfgoed.

BiermanHenket & bpd

irchitectuur | interieur | restauratie | techniek



Het Monument

- Hoe zag het er vroeger uit?

4201 G40

oorspronkelijk cpzet doven instituut 1908

Duideli ke ‘ogenschijnlike’ symetrische opzet
met een duidelijke higrarchie van volumes. Het
gebouw bestaat uit 2 instituten - meisjes en
jongens - gescheiden door het priesterhuis en
murenin de middenzone

1945 - 1965

wegvallen ocrspronkelijk evenwichtige
hoofdstructuur

Doar de gedeeltelijk sloop in het verleden, varloor
het Foofdgebouw zijn evenwichtige opbouw en
karakter aan de achterzijde

behoud van de waardevolle bomen

De culuurhisterische waarden worcen zo veel
mogelijk hersteld. De hortussen worden zo
veel mogelik he-steld met ket behoudt van

en versterken van bestzande groenstructuren

rondam het bestaande heofdgebouw.



Het Monument

gangstructuur helder en herkenbaar

Zichtlijnen, ontsluiting en ontmoeting
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Visie op het monument

Door de jaren heen is een deel van de bestaande
stedenbouwkundige structuur van het originele gebouw
aangepast doormiddel van het verwijderen van gebouwdelen,
omdat deze niet meer functioneel noodzakelijk waren.

We herstellen het oorspronkelijke karakter van het gebouw
en bouwen een deel van de gebouwen terug, waardoar er een
gedeeltalijk omsloten hof ontstaat. De symmetrische opzet
[wvanuit het verleden - 2 congregaties in één gebouw) behouden
en omarmen bij het toevoegen van de nieuwbouw.

De gebouwstructuur van het originele gebouw is nog aanwezig
in het bestaande gebouw, zo zijn de centrale verkeersruimten
en gangenstructuur nog origineel. Deze structuren zullen in
het nisuwe ontwerp worden gehandhaafd en waar nodig zullen
materialen worden hersteld. In de ruimten aan weerszijden

van de gangen zullen nieuwe woningen worden gerealiseerd,
in verschillende weningtypologién, zoals duplexwoningen,
appartementen en studic’s. Alle interieuringrepen zullen dan
ook in de woningen plaatsvinden, zodat de vitstraling en
structuur van de gangen avthentiek blijft. Ce woningsn
zullen worden voorzien van de alle germakken van nu, ingepast in
het monument, met respect voor het menument.

Het complex wordt behoedzaam gerestavreerd volgens de
restauratieladder, waarbij behoud gaat voor vervanging.

De noodzakelijke technische aanpassingen aan het gebouw
worden zorgvuldig ingepast. Techniek wordt zoveel mogelik
vit het zicht weggewerkt, zonder de bestaande, originele

structuur aan te tasten. Doar ¢ aren heen znn alle ramen

vervangen, voor stalen ramen. De bestaande houten kozijnen
zijn nog wel aanwezig. De stalen ramen, met enkel glas, zullen
vervangen worden. Hier zullen weer houten ramen worden
geplaatst met een verdeling gebaseerd op de originele
verdeling, maar soberder vitgevoerd.

De gebouwschil zal gerespecteerd worden. Er zullen een aantal
kleine ingrepen worden gedaan om het gebouw geschikt

te maken voor de nieuwe woonfunctie. Het betreft hier

met name het toevoegen van balkons, het herstellen van de
ramen, gebaseerd op de originele opzet, het toevoegen van
daglichtopeningen in het dak en het maken van nieuwe entrees.



De Wasserij, Martha en Trafohuisje
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Het Monument - Hoe ziet het er nu uit?
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@® wonen - vrije sector

( wonen - midden huur

. Wonen - sociale huur voor senioren
Horeca

(' Maatschappelijke functie

@ nNiet-wonen/werken

BiermanHenket

irchitectuur | interieur | restauratie | technisk



Het Monument T Opbouw nieuwe ensemble

herstel hierarische uitstraling gevels

behoud hortussen en herstel zichtas herstel originele carré volume creeéren van een centrale as en openheid d.m.v. hoekrisalieten

Priesterhuis kloostercomplex carrévorm

BiermanHenket

irchitectuur| interieur | restauratie | techniek



ruimte voor nieuwbouw

Door de gedeeltelijk sloop komt er rumte voor
nieuwe bebouwing ter plaatse van het cude
Internaat

pleinvorming achter de wasserij

Door de nieuwbouw in massa te laten
verspringen ter plaatse van de hoek bl de
2ikapel, kan ef met de neuwe bebousing een
plein en of ontmoetingsplek warden omsloten
door nieuwe bebouwing

hoogte volume variéren

In het volume van de nieuw wordt ef in haogte
gevariedrd om het hoogte verschil tussen hat
oude internaat en het nieuwbouwvolume te
bemiddelen.

Deor het bouwvolume vanaf meerdere

inte laten springen worden de lange gavels van

de nleuwbouw caderbroken, oogt he!

gevaneerder en ontstaan er meer gedefineerde
pleintjes

bestaand hoofdgebouw als inspiratie bron voor de nieuwbouw

BiermanHenket

architectuur| interieur | restauratie | techniek

wvolume reageert op 2yn
jda vorming van omsloten
tes en zoekt aanshuiting aan
bestaande stedenbouvkundige lynen




[al

Woningbouwprogramma Monument DOMEIN

AAAAAAAAAAA

In de eerstefasevan de ontwikkeling wordt een breed aanbod
van wonen, werken en maatschappelijke- en commerciéle
voorzieningen voorzien.

In het monument zal de woningbouw zich richten op
appartementen in de vrije sector met eenaanbod varierend van
kleinere tot grote appartementen.

Het voormalige Marthagebouw wordt gesloopten hier worden
circa 45-50 appartementen voor senioren gerealiseerd Deze
zullen in de sociale huur worden aangeboden

De nieuwbouw direct achter het monument verdeeld zich over
twee nieuwe gebouwen Hierin komen circa 75-80
appartementen die worden aangebodenin de middenhuur . De
hierin gelegenappartementen die grenzenaan de centrale as
zijn wat groter en zullen worden aangebodenin de vrije sector
huur.

G bpo



Nieuwbouw |-M
ca. 75-80 woningen
Middenhuur / vrije sector

< : N 1
s i )
e | //ﬁ- ’
Nieuwbouw meisjes 4 : > £ ‘ i
< e LR Ca. 70 woningen in
< ’

> het hoofdgebouw




101

Programmering en placemaking DOMEIN

We informeerden belangstelleden over de ideeén en mogelijkheden
m.b.t. de ruimtes die bestemd zijn voor fniet woneno . hétben
inzicht gegeveni n h o Rositieee gezondheido  d wikkem vertalen
in de ontwikkeling van De Meisjeskapel, Jongenskapel + Zijbeuk,
Priesterhuis, De Wasserij, Martha en het Travohuisje.

Het thema en doorvertaling werd goedbegrepenen gewaardeerddoor
de bezoekers

Er waren ook belangstellenden die hierover met ons in gesprekgingen
en gericht op zoek zijn naar mogelijkheden. Ralf Immens heeft
gesproken met gegadigdenvoor het Priesterhuis en verenigingen die
interesse hebben bij de invulling van de Meisjeskapel. Zo was ereen
Diagnostisch centrum die voor de 32 keer interesse toonde in het
Priesterhuis. We zijn ook in gesprekgekomenmet o.a.de
Muziekschool, Senioren Actief, Jazz in Gestel en Atelier ( Schulden).
We zien dat verschillende verenigingen op zoek zijn of en hoe ze
zouden kunnen landen in de meisjeskapel. @; bpd



3. Meisjeskapel

1.Priesterhuis

4. De Wasserij

Een broedplaats voor de toekomst

2. Jongenskapel

Jongenskapel

Hier hoort een bijzondere horecate landen..

+ waarbj verse eerljke producten en gezonde
voeding het vertrekpunt zijn:

« totaal beleving voor alle zintuigen centraal staat

» welke open staat voor de xoesankemwm voor
‘mensen met een beperkiny

2A. De grole kapel (mel kmr) Een ‘magie waarin de schitterende
ruimte en gastronomie samensmelten in een unieke beleving



